АКТ
Проверки исполнения сметы доходов и расходов ТСН «Горелый хутор» за 2019 год.

г. Самара                                                                            14 декабря 2020 года
	
Ревизионная комиссия, избранная общим собранием членов ЖСК «Горелый хутор» в форме заочного голосования, протокол от 09.04.2019 г. в составе: председателя Валиева И.Ш. и членов ревизионной комиссии Коршиковой К.Р., Столяровой В.З. по собственной инициативе провела проверку исполнения сметы доходов и расходов ТСН «Горелый хутор» за 2019 год. 
Ответственный за деятельность ТСН «Горелый хутор» в проверяемом периоде:
-председатель правления – Жижин Виталий Константинович, избран решением внеочередного общего собрания, протокол от 21.05.16 г., исполняет обязанности с 10 июня  2016 года по настоящее время.
Акт составлен на основании представленных для проверки документов:
-акта ревизии Товарищества за 2018год;
- копий учредительных документов;
- заявлений от 81 жителей на вступление в члены  ТСН; 
- документации проведения собрания в форме заочного голосования  в 2019г.; 
- копий протоколов собрания и  заседаний правления за 2019 г.;
- сметы доходов и расходов на 2019 г;
- бухгалтерского  баланса за 2019г. без приложений;
- оборотно-сальдовой ведомости по субсчетам;
-сводной ведомости учета расчетов с домовладениями; 
- справки о поступлении и расходовании денежных средств в 2019 г.

Не представлены для проверки ревизионной комиссии:
- электронная учетная база в программе 1.С., для проверочных мероприятий;
- бухгалтерские документы учета поступления и расходования денежных, материальных средств по всем операциям, учета расчетов с контрагентами;
- разрешения для подключения строящихся домов к коммунальным сетям (газ, вода, электричество) Товарищества;
- материалы инвентаризации материальных ценностей и финансовых обязательств;
-учетная политика.
Товарищество собственников недвижимости «Горелый хутор» действует на основание Устава, утвержденного протоколом общего собрания от 29.01.2017 г.
ТСН «Горелый хутор» создано путем реорганизации в форме преобразования ЖСК «Горелый хутор» в ТСН «Горелый хутор» для совместного использования имущества, в дальнейшем "Товарищество". 
 Источником формирования имущества Товарищества в денежной и иной форме являются:
- членские и иные взносы членов ТСН;
- иные, не запрещенные законодательством  источники. 
Товарищество является юридическим лицом, имеет обособленное имущество, имеет самостоятельный баланс.
Юридический адрес: 443028 Россия, Самарская область, городской округ Самара. 
Расчетный счет №40703810654410100225 открыт в Филиале №1/0300 Сбербанка России Кировское отделение № 6991. 

Предыдущая плановая ревизия по результатам финансово-хозяйственной деятельности ЖСК «Горелый хутор» за 2018 г. ревизионной комиссией ЖСК(ТСН) проведена перед отчетно-перевыборным собранием. Акт ревизии от 17 июня 2019 года.
Актом ревизии было установлено ряд нарушений и предложено устранению:
1. Восстановить в учете основные средства.  Срок до 01.08.19 г.
2. Восстановить в учете расчеты по обязательным платежам за подключение к сетям и взыскать неоплаченные единовременные взносы в сумме 3475,0 тыс. руб. в установленном законом порядке до 01.01.20 г..
3. В соответствие с требованиями законодательства сверку расчетов проводить  регулярно по все долгам.
4. Продолжить работу по взысканию  просроченной  задолженности  по оплате взносов, в оставшейся сумме после сверки расчетов с членов ЖСК, в установленном законом порядке до 01.01.20 г..
5. Смету доходов и расходов на 2019 год составить в установленном порядке и утвердить на общем собрание ТСН  до 31.08.2019 года.
6. Организовать делопроизводство, хранение и архивирование  документов, обеспечить их сохранность постоянно - ответственный председатель Товарищества. 
7. Устранить недостатки и нарушения, указанные актом ревизии проведенной ревизионной комиссией ТСН от 01.08.18 г.
Акт ревизии за 2018 год до членов Товарищества на общем собрании не доводился. Общее собрание членов Товарищества в очной форме в 2019 г. из - за отсутствия кворума, в установленные сроки  и вообще, в нарушение пп. 12.8. и 12.9.  Устава ТСН  не состоялось
 Собрание в форме заочного голосования за 2018 год и утверждению плана работ и сметы на 2019 год  проведено с декабря 2018 по апрель 2019 г. Протокол от 09 апреля  2019 года.  В нарушение п. 12.13.8. Устава на общее обсуждение  отчет председателя Товарищества о выполнении финансового плана, заключения  ревизионной комиссии не выставлены.  

Утверждение  и исполнение сметы доходов и расходов на 2019 год.
Проект сметы до утверждения на рассмотрение ревизионной комиссии не предоставлен.
Смета доходов и расходов Товарищества на 2019 год утверждена 
большинством членов Товарищества принявших участие на голосование по доходам в сумме 3336,0 тыс. рублей, при остатке неиспользованных средств на начало года в сумме 679,0 тыс. рублей. Основным и единственным доходным источником утверждены ежемесячные взносы в сумме 1000 руб. в месяц с каждого 254 домовладений. Для жителей имеющих собственные скважины 32 дома, взносы составляют 75%,  или  750 рублей.
Предусмотренные уставом, размеры доходных источников за подключение к сетям общей инфраструктуры (газопровод, вода, электричество)  также расчетный доход от количества  заявленных строящихся объектов – не запланированы.
Управленческие расходы утверждены в сумме 1937,4 тыс. рублей, что составляет  58,1% от всех расходов.
Утвержденные общим собранием Товарищества 27 января 2018 года, в форме заочного голосования, разовые сборы за подключение каждого объекта недвижимости  составляли: к водопроводу – 300000 рублей, к газопроводу – 150000 рублей , к электросетям – 50000 рублей. 
Нужно полагать, что  указанные сборы в 2019 году неизменны, так как, при утверждении сметы доходов на 2019 год собранием разовые взносы не обсуждались и не менялись. 
Расход в 2019 году утверждены  в сумме 3332,4 тыс. руб. с профицитом  в сумме 1361,6 тыс. рублей.

В 2019 году поступили доходы в сумме 3560,0 тыс. рублей, больше сметы в сумме 224,0 тыс. руб.
Взносы на содержание общего имущества поступили в сумме 2253,1 тыс. рублей,  при плане поступления 3336,0 тыс. рублей, не поступили доходы в сумме 1082,9 тыс. рублей  или более 32%.
Поступления разовых обязательных платежей за подключение к сетям составляет в сумме 947,2 тыс. рублей. Вся сумма поступила сверх сметных доходов. 
По устному заявлению председателя правления разрешений к подключению к коммунальным сетям строящихся домов не давали. Заявления владельцев домов и решение правления Товарищества о разрешении подключения по запросу не представлено. Согласно поступлению денежных средств, данный факт имел место быть.
При этом указанная в материалах прошлой проверки, акт от 17 июня 2019 г., п. 3. предложений ревизионной комиссии, неоплаченные подключения к коммунальным сетям в сумме 3475,0 тыс. рублей   в доход в 2019 г. не поступили. 
Прочие поступления составили сверх плана в сумме 301,9 тыс. руб.
Взысканы долги за прошлые периоды в сумме 57,8 тыс. руб.
Анализ исполнения доходов показывает крайне низкое исполнение основного доходного источника, единственного, который был запланирован.
Поступление средств по незапланированным источникам, обеспечили Товарищество  необходимыми средствами для текущей работы. 

Расходы произведены в сумме 3455,0 тыс. рублей.
На текущее содержание деятельности Товарищества направлено в сумме 1603,0 тыс. руб,  больше сметных назначений  на 208,0 тыс. рублей. 
Расходы на капитальные вложения на развитие водопроводной сети  в сумме 95,0 тыс. рублей. не предусмотренные сметой.
Управленческие расходы согласно отчету исполнения сметы предоставленного правлением составили в сумме 1187,1 тыс. рублей меньше плановых в сумме 750,0 тыс. рублей.  Фактически управленческие расходы составили 1457,0 тыс. рублей за счет расходов, отнесенных на текущее содержание деятельности и прочие расходы. Управленческие расходы  составляет 42%  от всех расходов. 
Учет денежных средств на расчетном счете, кассе.  
[bookmark: _GoBack]Остаток денежных средств на расчетном счете, открытом в филиале Сбербанка РФ, по учету 2019 г. входящий остаток на 01.01.19 г. составляет в сумме 679,5 тыс. руб. 
Всего за 2019 г   поступило на счет – 3561,9 тыс. рублей. 
Списано со счета – 3542,3 тыс. рублей. 
Переходящий остаток по состоянию 31.12.19 года составляет - 699,1 тыс. рублей.
В кассу наличные денежные средства не принимались, движение денег по кассе нет. 
В подотчет безналом  выдано в сумме 371,4 тыс. рублей, списано в сумме 353,1тыс. рублей, задолженность по подотчетным средствам в сумме 15,4 тыс. рублей.

Учет расчетов с домовладельцами  ТСН по взносам и обязательным платежам.
По состоянию на 01.01.2019г. по данным правления ТСН заведено 293 лицевых счета.  
Учет вступительных, членских взносов и единовременных платежей за коммуникации (Обязательные платежи)   ТСН в 2019 году на балансовых счетах не отражены. Учет ведется в «Сводной ведомости» в программе 1.С. с разбивкой видов платежей по субсчетам, по каждому виду обязательных платежей - за балансом. 
Задолженность на. 01.01.19 г. (неоплаченные долги) составляет в сумме 14319,6 тыс. рублей. 
Начислено в 2019 году по 293 счетам в сумме 3721,4 тыс. рублей, в том числе на текущее содержание в сумме 3224,1 тыс. рублей. Оплата произведена по всем платежам в сумме 3362,5 тыс. рублей,
Взносы на текущее содержание поступили в сумме 2304,1 тыс. рублей, в том числе за 2019 год в сумме 1501,4 тыс. рублей, за предыдущие периоды  в сумме 803,0 тыс. рублей, в том числе по судебным приказам. Не произвели текущую оплату за 2019 год в сумме 1722,7 тыс. рублей, или 53 % от начисленного. Согласно предъявленной сводной ведомости  103 домовладельца или владельцы участков из 286 зарегистрированных, не производили оплату вообще.
На конец года на 31 декабря 2019 года числилась дебиторская задолженность по всем видам платежей в сумме  14678,4 тыс. руб. 
Сумма задолженности по оплате ежемесячных членских взносов растет, меры, принятые по взысканию долгов не эффективны. Исковые требования по взысканию долгов в 2019 г. выставлены в суд в единичных случаях. 
Подключение домов к коммуникациям в соответствии с п 5.5 Устава ТСН производится на платной основе. Единовременные взносы утверждены общим собранием и обязательны для  всех домовладений  имеющих отношение  к имуществу Товарищества.
Расчеты по единовременным взносам за подключение к коммунальным сетям в 2019 году и на день проверки ведутся на забалансовом счете только по факту поступления средств с отражением суммы начислений, в размере сумм поступления. В 2019 г. поступило единовременных платежей 500,0 тыс. руб., начислено  500,0 тыс. руб.
Отсутствия в учете суммы обязательной к оплате, бухгалтерия в прошлом 2018 г. пояснила отсутствием документального основания для отражения в учете дебетовой задолженности. Составление, оформление первичных бухгалтерских документов не является функцией бухгалтерии. Первичные бухгалтерские документы обязаны оформить лица ответственные за данный вид деятельности. Ответственным является председатель правления.
Согласно требованиям законодательства для принятия денежных средств необходимо документальное основание, соглашение (договор) с юридическим лицом т.е. с Товариществом, для дальнейшего ведения бухгалтерского учета расчетов. Должен быть выставлен счет к оплате. Отсутствие такого основания является нарушением законодательства.
Положение о порядке подключения (технического присоединения) объектов капитального строительства к системам газоснабжения, водоснабжения, электроснабжения, принадлежащим ТСН «Горелый хутор» утвержден протоколом заседания Правления № 5/18 от18.12. 2018 г. 
Выявленные по материалам проверки за 2018 финансовый год и предложенные к устранению нарушения требований п. 5.5. Устава ТСН Положения о внесении паевых вкладов не внесены в учет взносы за подключение к сетям в  сумме 3275,0 тыс. руб.,  в том числе, за подключение газовым сетям 7 домов в сумме 1025,0 тыс. руб, коммерческое подключение к газопроводу среднего давления у дома № 177 через ШГРП несколько домов по 150,0 тыс. рублей каждый, за подключение к системе водоснабжения  7 домов в сумме 2 100,0 тыс.  руб.

Бухгалтерский учет
Ведение бухгалтерского учета в ЖСК председателем правления, по договору  поручено бухгалтерской Компании, ООО "АЛЛИЭРА"  и согласно ст. 7 Федерального  закона  Российской Федерации от 6 декабря 2011 г. N 402-ФЗ "О бухгалтерском учете", согласно ст. 277 ТК РФ несет полную материальную ответственность – Председатель ТСН Жижин В.К..
На организацию и обеспечение бухгалтерского  учета в 2019 г.  потрачено в сумме 225,0 тыс. рулей. 
Ведение учета организовано в соответствие с требованиями Федерального закона Российской Федерации от 6 декабря 2011 г. N 402-ФЗ "О бухгалтерском учете" в программе 1С. Бухгалтерия  в электронной форме.
Однако, при этом, достоверность бухгалтерской отчетности  финансового положение ТСН «Горелый хутор» за 2019 год, не может быть подтверждена по причине отсутствия достаточной документальной информации .
Учет основных средств, указанное в материалах прошлой проверки не отражено на балансе. 
Учет расходования средств на оплату труда персоналу, учет расчетов с организациями за выполненные работы, ведение бухгалтерского и налогового  учета,  данной проверкой  не охвачены.  Председателем правления не созданы условия для проверки в нарушение законодательства РФ и п. 14.4. устава Товарищества.

Выводы.

1.  В нарушение п. 12.13.8.  отчет председателя Товарищества о выполнении финансового плана на общее обсуждение не предоставлен. Протокол от 09 апреля  2019 года.  
2. В нарушение пп 12.13.8.2.и  15.4.2. Устава ТСН результаты проверки, акт ревизии за 2018 год на обсуждение членов ТСН для рассмотрения и принятия решения на заочное голосование не выставлен, в повестку дня собрания правлением Товарищества не включен.
3. Дебиторская задолженность по всем видам платежей на 01.01.20 год составляет в сумме  14678,4 тыс. руб. Сумма задолженности по оплате ежемесячных членских взносов растет, меры, принятые по взысканию долгов не эффективны. 
4. В нарушение требований п. 5.5. Устава ТСН, Положения о внесении паевых вкладов,  выявленные проверкой за предыдущий 2018 финансовый год не отражены в учете  единовременные  взносы за подключение к сетям в сумме 3275,0 тыс. руб.,  
5. В нарушение требований п. 14.4 Устава ТСН не представлены для проверки ревизионной комиссии электронная база учета в программе 1С. Бухгалтерия.
6. Взносы на текущее содержание поступили меньше чем в 2018 году.. Домовладельцы не произвели текущую оплату за 2019 год в сумме 1722,7 тыс. рублей, или более 53 %.

Предложение ревизионной комиссии .
1. Организовать и провести общее собрание членов Товарищества до 1апреля 2021 г. в очной форме с повесткой дня: 
- отчет председателя правления и ревизионной комиссии за 2018, 2019 годы
- выборы членов правления и ревизионной комиссии в новом (обновленном) составе. 
2.  Восстановить в учете основные средства.  Срок до 01.05.2021г.
3. Восстановить в учете расчеты по обязательным платежам за подключение к сетям и взыскать неоплаченные единовременные взносы за 2018 год в сумме 3475,0 тыс. руб. в установленном законом порядке до 01.05.2021г..
4. В соответствие с требованиями законодательства сверку расчетов проводить  регулярно по все долгам.
5. Продолжить работу по взысканию  просроченной  задолженности  по оплате взносов, в оставшейся сумме после сверки расчетов с членов ЖСК, в установленном законом порядке. Постоянно.
6. Смету доходов и расходов на 2021 год составить в установленном порядке,  при этом заложить отдельную статью расходов на проведение общего собрания.  Утвердить на общем собрание ТСН  до  01.05.21 года.
7. Создать условия в общественном здание и организовать делопроизводство, хранение и архивирование  документов, обеспечить их сохранность. Срок – постоянно, ответственный председатель Товарищества. 
8. Устранить недостатки и нарушения, указанные актом ревизии проведенной ревизионной комиссией ТСН от 01.08.18 г.
Контроль за исполнением предложений остается за действующей ревизионной комиссией. 

Ревизионная комиссия:

Председатель:                                                      И.Ш. Валиев
Член комиссии:                                                 
                                                                              К.Р. Коршикова
                                                                              В.З. Столярова
Ознакомлен: 
Председатель правления ЖСК                              В. К. Жижин


Акт получен на ознакомление                                  В. К. Жижин
«       » июня 2019 г.


Настоящий акт (на 8 листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ЖСК (для ознакомления членов ЖСК), а другой остается в ревизионной комиссии.
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